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METROPOLIAN/

Metropolian Firmengruppe
Wir realisieren Immobilien in den besten Lagen



L Ihr Quhause
sollte die Schatztruhe

Lhres Lebens sein.




Metropolian Firmengruppe

Wir realisieren Immobilien in den besten Lagen

SUCHEN UND FINDEN

Dank unserer jahrzehntelangen Erfahrung suchen und
finden wir stets Objekte in 1A-Lagen, die Garanten
sind fir Wertbestandigkeit, Wohn- und Wertsteigerung:
Unsere Kernkompetenz liegt dabei in der begehrtesten
Stadt Deutschlands: in Miinchen — und hier in hervor-
ragenden Innenstadtlagen. Auch im benachbarten Tirol
haben wir in den letzten Jahren hochwertige Immobilien

realisiert.

BEWERTEN UND FINANZIEREN

Als inhabergefiihrtes Unternechmen bewerten wir die
Objekte auf dem Immobilienmarkt realistisch und
nehmen den Kauf und die entsprechende Finanzierung
in die Hand. Dank exzellenter Bonitit kann der Ver-
kdufer den gesamten Prozess vertrauensvoll in unsere
Héande legen. Substanz und Kapitalstarke ermoglichen
es, Projekte fast jeder Groflenordnung von A bis Z

durchzufiihren.
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PROJEKTIEREN UND BAUEN

Fir die unterschiedlichen Bediirfnisse unserer Kaufer
erstellen wir gemeinsam mit den jeweiligen Verantwort-
lichen Bau- und Detailpline und iibernchmen die
komplette Projektplanung. Das gesamte Bauvorhaben
steht so unter unserer Obhut — in rechtlicher, wirtschaft-
licher und qualitativer Hinsicht. Niveauvolles Bauen ist

fir uns eine Herzensangelegenheit!
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VERTRIEB UND BETREUUNG

Wir vermarkten unsere Projekte sowohl im Direkt-

vertrieb als auch in Kooperation mit unseren lang-

jahrigen Partnern. ,,One Face to the Customer® — ganz

nach diesem Motto gibt es bei uns fir jeden Kaufer
einen Ansprechpartner. Dieser betreut den Kaufer von
Anbeginn der Leistungserbringung tber die gesamte
Bauphase, ebenso wie nach der Fertigstellung, bis zum
Ende des Gewihrleistungszeitraumes. Denn ,,Wohn-

Zufriedenheit” ist uns wichtig!
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Mit Leidenschaft
und Liebe zum Detail

Der Minchner Bautrager und Projektentwickler bringt

Ambiente, Architektur und Ausstattung in Einklang.
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STEFAN PFENDER

INTERVIEW MIT DEN
GESCHAFTSFUHRERN DER
METROPOLIAN FIRMENGRUPPE

Sie sind Diplom-Kaufmann, haben in Miinchen 1995 Thr BWL-
Examen gemacht und waren 1998, mit 27 Jahren, der jungste
Vorstandsvorsitzende einer an der Borse notierten Computerfirma,
der Data Design Datenbanken & Systemanpassung GmbH, spater
dann AG. Ab wann haben Sie die Immobilienbranche fiir sich

entdeckt und warum?

STEFAN PFENDER: Eigentlich wollte ich gar nicht BWL, sondern
Architektur studieren. Leider war mein Abitur zu schlecht (lacht).
Allerdings habe ich schon immer gern Computersoftware program-
miert. So hat es sich ergeben, dass ich 1992, im dritten Semester,
die Data Design gegriindet habe. Nachdem ich im Jahr 2000 meine
Anteile an dieser Firma verkauft hatte, wollte ich unbedingt etwas
Handfestes, Sichtbares schaffen. Schon ldnger hatte ich in meiner
Nachbarschaft eine Villa gesehen, die in erbarmungswiirdigem
Zustand war. Kurzerhand habe ich diese denkmalgeschitzte
Jugendstilvilla gekauft und mit viel Herzblut komplett saniert. Das
war mithsam und anstrengend — doch das war es auch wert. Der
Augenblick war unbeschreiblich, als das Haus 2002 wieder in altem
Glanz erstrahlte. Umso mehr hat es mich gefreut, dass ich dafiir im
Jahr 2004 mit dem Fassadenpreis der Stadt Miinchen ausgezeichnet

worden bin.

Nach Abschluss des eigenen Bauvorhabens sprachen mich die
ersten Interessenten an, ob ich nicht auch fiir sie etwas sanieren
oder sogar neu bauen konnte. Da habe ich gemerkt, dass ich meine
alte Leidenschaft, die Architektur, auch als Bautrdger ausleben kann
— zum Wohle von Menschen, denen schones, stilvolles Wohnen
etwas bedeutet. Also habe ich ein Grundstiick mit abzureilendem
Altbestand in der Menzinger Strafle gekauft und dort zwei Villen
im historisierenden Stil neu gebaut, die sich nun sehr schon in die

Umgebung und die Nachbarschaft eingliedern.

Von da an ging es kontinuierlich mit interessanten Innenstadt-
Projekten weiter. Es erfiillt unser ganzes Team und mich, die
fertigen Ergebnisse zu sehen. Das ist in der Immobilienbranche ja
viel sichtbarer als in der IT (lacht). Meine betriebswirtschaftlichen

Kenntnisse mochte ich dabei allerdings nicht mehr missen.

Als Bautrdger realisieren Sie vor allem Bauprojekte in
Minchen, die hochste Bonitat gemall Threm firmen-
eigenen AAA-Ranking versprechen: Ambiente, Archi-
tektur und Ausstattung stimmen hier einfach. Wie
kommen Sie an Grundstiicke in Traumlagen, in einer
Stadt, in der diese immer seltener werden? Gehen Sie
taglich suchend durch Miinchen oder beschiftigen Sie

Scouts?

STEFAN PFENDER: Die meisten Immobilien werden
mir direkt vom Eigentiimer angeboten — von Banken,
Maklern oder Privatpersonen. Wir nehmen auch
an Bieterverfahren, die beispielsweise von der Stadt
Minchen initiiert werden, teil. Teilweise bekommen
wir Uberdies Angebote von institutionellen Verkdufern.
Wir kénnen uns auf sehr gute Kontakte verlassen, die
tber die letzten 15 Jahre kontinuierlich gewachsen sind.

Denn Immobilienkauf ist Vertrauenssache.

Der Verkaufer will absolut sicher sein, dass wir als
Kaufer bonititsstark sind, eine seriose Kaufabwicklung
und Vertraulichkeit garantieren. Bei uns ist gewiss, dass
Substanz und Kapitalstarke stimmen. Wir haben iiber
die Jahre immer wieder bewiesen, dass wir Projekte fast

jeder GroBe stemmen konnen.

Seine Ehefrau schaltet sich ein.

KATRIN PFENDER-SOLTI: Ich kenne niemanden, der

Miinchens Stadtplan so im Kopf hat wie mein Mann.

Jemand erzahlt ihm, von diesem oder jenem Haus und

er kann sofort sagen, wie die Nachbarschaft aussieht.
Stefan kennt Munchen tatsachlich wie seine Westen-
tasche. Er hat nun wirklich seine Leidenschaft zum

Beruf gemacht.



Als Motto hat Metropolian sich dem Satz verschrieben:
,Wir bauen dort, wo man sich wohlftihlt, und so, dass
man sich wohlfithlt.” Ihr eigenes Meisterstiick in dieser
Hinsicht haben Sie, zusammen mit Threr Frau Katrin
Pfender-Solti, Ende Dezember 2010 mit der Maierl-
Alm & Chalets in Kirchberg/Kitzbthel in Tirol, ver-
wirklicht. Was haben Sie bei diesem Bauprojekt, das Sie

als Herzensangelegenheit betiteln, gelernt?

STEFAN PFENDER: Wir haben uns sofort in die Lage der
Maierl Alm direkt an der Skipiste verliebt und wollten
ein uniques Chaletdorf realisieren. Um damit all das
zu bieten, was man sich unter einem Traumurlaub vor-
stellt. Zeitlich gesehen haben wir uns damit allerdings

einen unglaublichen Stress angetan.

KATRIN PFENDER-SOLTI: Gelernt haben wir auf jeden
Fall, dass gute Vorbereitung und Planung alles ist.
Wir haben die komplette Maierl-Alm & Chalets, mit
Tiefgarage und Schwimmbad, inklusive Abriss, in
siebeneinhalb Monaten fertiggestellt. Da es sich um ein
Hotelkonzept mit Gastronomie handelt, mussten wir
vom Ziegelstein bis zum Weinglas ein Gesamtkonzept

erstellen, alles planen und organisieren ...

STEFAN PFENDER: ... inklusive diverser zusitzlicher Erwei-
8 terungen mitten in den Bauphasen (beide lachen). Nun
freuen wir uns jedes Mal, wenn wir das fertige Ensemble

sehen und das begeisterte Lob unserer Géste horen.

WERTSCHOPFUNGSKETTE IM UBERBLICK

KATRIN PFENDER-SOLTI

3 BIS 5 JAHRE

ERWERB/
ENTWICKLUNG

FINANZIERUNG /
MARKETING

PLANUNG /

» Suche von » Finanzanalyse » Architekten-

Objekten » Rechtliche planung
» Grobplanung Konzeption » Baugeneh-
» Kalkulation / » Marketing migung
Bewertung » Fach- und
Werkplanung

PROJEKTIERUNG

UBERGABE AN
DIE KAUFER

VERKAUF / BAU/
BETREUUNG KONTROLLE

» Verkaufsberatung » Ausschreibungen » Beginn der

» Detailplanung » Vergabe der Gewibhrleistung

» Beginn der Einzelgewerke
baubegleiten-

den Phase

» Ausfihrungskontrolle

WERTSCHOPFUNGSKETTE

Das Wohnen in einer verwohnten Metropole wie Miinchen, muss
immer hoheren Anspriichen gerecht werden. Wie sollte urbanes

Wohnen idealtypisch ausschen?

STEFAN PFENDER: Das Wohnbediirfnis der Menschen dndert sich
gerade. Sie wollen von ihrem Landhaus in der Peripherie zuriick
ins Zentrum, sobald die Kinder aus dem Haus sind. Das Prob-
lem ist nun, dass der Anspruch auf Privatsphdre auch in einer
verdichteten Umgebung bleibt. Unsere Aufgabe besteht daher
darin, die gewtinschte Privatsphire und Wohnqualitit auch in einer
verdichteten Innenstadt zu realisieren. Diese Aufgabe finde ich
sehr spannend — und unsere bisherigen Objekte zeigen ja, dass es

gelingt, individuelles Wohnen mitten in der Stadt zu erméglichen.

Wir erreichen dieses Ziel durch Freiblicke und Blickachsen, die nach
auben oder in grine Innenhéfe gehen. Die Raumlichkeiten sollen
so grofziigig sein, dass sie den Bewohnern wirklich Raum bieten
— Raum zur personlichen Entfaltung, fiir kreative Wohnraum-

Gestaltung und fiir das tigliche Durchatmen.

Ein anderer Trend der Urbanitit ist das gemeinsame Wohnen;
zumindest partiell. Fir unser neues Projekt in der Prinz-Ludwig-
Straf3e planen wir etwa eine 120 Quadratmeter groe Dachterrasse,
die alle Bewohner des Hauses nutzen konnen. Hier kann man
wohlig in der Sonne sitzen, seinen Sundowner genieflen, den Blick
zur Frauenkirche schweifen lassen und gleichzeitig mit den Nach-

barn entspannt ein paar Worte wechseln. Was fiir ein Wohngenuss!

Die Metropolian Firmengruppe ist [hr
Spezialist fiir Neubau hochwertiger Mehr-
familienhéuser, Denkmalschutz-Sanierung
oder Dachaufstockung im Bestand. Sie
realisiert Projekte als Bautrager mit
Kompetenz, Sachverstand und Erfahrung.
Individuelle Architekten-Planung, Bau vom
Grundstein bis zur Dachterrasse.

Die Referenzobjekte machen deutlich:

Metropolian kdnnen Sie vertrauen, die
zufriedenen Kunden sprechen fiir sich.

UBER METROPOLIAN

Sie sanieren und modernisieren auch denkmal-
geschiitzte Hauser. Das ist einerseits sehr ehrenwert,
andererseits wegen der hohen Auflagen oft auch

kompliziert. Was ist hier Ihre Herausforderung?

STEFAN PFENDER: M6chte man behutsam sanieren, ist
sehr viel MaBarbeit und Fingerspitzengefiihl erforder-
lich. Aulerdem muss man ebenso gute Handwerker
haben, die alte Techniken beherrschen. Das sind echte
Herausforderungen, die ich liebe. Man muss ja einer-
seits den aktuellen Stand der Technik erfiillen, was zum
Beispiel beim Schallschutz durchaus problematisch
ist. Andererseits muss man sich in einen detaillierten
Abstimmungsprozess mit den Behorden begeben. Eine
Sanierung ist viel weniger planbar und auch teurer
als ein Neubau. Einfacher wire abzureilen und neu
zu bauen. Mir personlich macht es jedoch einfach
viel Spal3, eine historische Bausubstanz respektvoll zu
neuem Glanz zu verhelfen und damit fiir die néchsten

Generationen zu erhalten.

Wie sehen Sie die Zukunftsperspektiven IThrer Firma?

Werden Sie auch auBBerhalb Miinchens titig werden?

STEFAN PFENDER: Wir sind natiirlich zunzchst auf Miin-
chen fokussiert. Hier kenne ich die Preise, die Lagen,
kann mogliche Risiken richtig einschitzen. Unsere
Spezialitat ist ganz klar: Urbanitat, Zentralitat und Ver-
dichtung auf gehobenem Niveau. Wir werden auch in
Zukunft im Zentrum von Miinchen sehr schone Lagen
entwickeln und tolle Objekte umsetzen. Darauf freue
ich mich schon! Einiges ist bereits gekauft, anderes noch
in der Planung. Natiirlich schaue ich mir auch beson-

dere und gute Lagen in anderen schonen Stadten an.
Welches wire ein absolutes Wunschprojekt von Thnen?

STEFAN PFENDER: Der Pfender-Tower (lacht)! Ganz
chrlich: Ich liebe Hochhduser und finde es richtig, dass
Miinchen innerhalb des Mittleren Rings niedrig bleibt.
Im aduBeren Stadtbereich wiirde ich aber gern ein
Wohnhochhaus bauen. In gut erschlossener Lage, mit
tollem Blick tiber die Stadt.



MUNCHEN UNSERE PROJEKTE

b 1 KAULBACHSTR. 63
n¥
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am J Neubau MFH, 44 Wohnungen,
ca. 4.640 m? WFL.

Fertigstellung 2015. (ab Seite 12)

MILBERTSHOFEN

MOOSACH

2 OBERE WEIDENSTR. 11
Neubau MFH, 17 Wohnungen,
ca. 1.650 m* WFL.
Fertigstellung 2015. (ab Seite 18)

OBERMENZING
3 ENTENBACHSTR. 12A GERN o
Neubau MFH, 9 Wohnungen,
ca. 1.200 m* WFL. SCHWABING
Fertigstellung 2010. (Seite 22)
4 BAADERSTR. 44A NYMPHENBURG

Entkernung Biirogebdude und Umwandlung
in Wohnhaus, 16 Wohnungen, ‘
ca. 1.750 m* WFL.

Fertigstellung 2007. (Seite 23)

5 DREIMUHLENSTR. 27 \

Sanierung Denkmalschutz, 30 Wohnungen, LAIM

BOGENHAUSEN

MAXVORSTADT

mit Auszeichnung durch ,,Fassadenpreis
2011 der Stadt Miinchen, ca. 1.800 m?
WFL. Fertigstellung 2009. (ab Seite 24)

6 UBERREITERSTR. 10

Sanierung einer denkmalgeschiitzten Villa,

SCHWANTHALERHOHE

LUDWIGS-
VORSTADT

ALTSTADT

AU HAIDHAUSEN

PROJEKTE IN PLANUNG

ca. 520 m? WFL mit Auszeichnung durch -
Tassadenpreis 2004 der Stadt Miinchen. l!
Fertigstellung 2002. (Seite 26)

o= 10 PRINZLUDWIG-
(=1 8 STRASSE 2-4
Neubau MFH,

70 Wohnungen, Baubeginn
2016. (ab Seite 34)

7 MENZINGERSTR. 122 + 122A

Neubau von 2 Villen mit je ca. 400 m* WFL.
Tertigstellung 2005+2007. (Seite 27)

ISARVORSTADT

.

GIESING

KIRCHBERG/KITZBUHEL
Maierl-Alm Kitzbtihel

- Neubau eines Chalet-
Dorfs, Fertigstellung 2010.
(ab Seite 28)

8 KARLTHEODOR-STR. 40
Neubau MFH, 8 Wohnungen,
ca. 620 m? WFL.

- Fertigstellung 2015.

9 BRUNNERSTR. 35, 37

Dachaufstockung mit 6 neuen Wohnungen
und Dachterrasse, ca. 460 m* WFL.
Fertigstellung 2014.

SCHEFFAU

Lift Residenz
Sanierung eines MIFH,
Fertigstellung 2008.
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KAULBACHSTRASSE 63

KAULBACHSTRASSE 63

FACTS

Neubau eines Mehrfamilienhauses
Gesamtvolumen: ca. 4.640 m* WFL
44 Ein- bis Sechs-Zimmerwohnungen
von 31 m? bis 315 m? WFL

Fanf Stockwerke mit Dachgeschoss
und zwei Tiefgaragen-Ebenen
Zentrale, ausgesprochen ruhige Lage
zwischen Englischem Garten

und Siegestor

GroBziigige Bebauung mit kiinstlerisch
gestaltetem Innenhof

Garten- und Terrassenwohnungen,
sowie klassische Appartements
Highlight: Maisonette-Wohnungen
mit Dachpavillon und Dachterrasse

Fertigstellung: Frithjahr 2015
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UNSER TRIPLE-A ANSATZ
AMBIENTE, ARCHITEKTUR

UND AUSSTATTUNG
STIMMT BEI ALL UNSEREN OBJEKTEN.

AMBIENTE

Das Ambiente ist geprdgt von der herrschaftlichen
Eingangshalle, deren grof3ztigiger Zuschnitt mit einer Sdulen-

reihe auf die Kutscheinfahrt fritherer Zeiten anspielt.

Der grofle Innenhof bietet den Bewohnern ein griines
Refugium. Der Garten 6ffnet sich in die Tiefe und wird von
abgestuften Terrassen eingerahmt. Eine Bronzestatue des
bekannten Miinchner Kiinstlers Josef Henselmann bildet

das Highlight in zentraler Blickachse.

Die Lage zwischen der Schwabinger Leopoldstralle und
dem Englischen Garten ist eine Traumlage! Die Immobilie

vereint alles:

» Citynahe und ausgesprochene Ruhe

» Offentliche Verkehrsmittel in fuBlaufiger Nahe

» Urbanes Geftihl und Munchens grine Lunge mit den
idyllischsten Biergarten der Stadt vor der Haustiir

» Ein Viertel, das sowohl gediegene Grandezza atmet als

auch, dank der Nahe zur Universitat, jung geblicben ist

FENSTERLAIBUNGEN AUS NATURSTEIN

KUNST IM INNENHOF

ARCHITEKTUR

Die Architektur in der Miinchner KaulbachstraBe 63 ist
gepragt von einer klassizistisch gepragten Fassade mit
Naturstein-Elementen. Damit fiigt sich das Gebaude
schliissig in das historische stadtebauliche Umfeld einer

der besten Lagen Miinchens ein.

Schon in den Treppenaufgingen besticht die hoch-
wertige Architektur. Denn wie an der Fassade entdeckt
man hier den grinschimmernden ,,Andeer Granit®,
auch ,,Verde Andeer® genannt, ein wunderschén gema-
serter und langlebiger Naturstein aus der Graubiindner

Gemeinde Andeer.

» Das Beleuchtungskonzept betont die Wirkung
des Natursteins und setzt das Haus in Szene

» Zur 1A-Architektur gehort auch die hochwertige
Kupfer-Ausfertigung samtlicher sichtbaren Blech-
Elemente wie der Dachbekleidungen und
Regenrinnen

» 44 ganz unterschiedlich geschnittene
Wohnungen bestechen durch bodentiefe
Fenster mit ausstellbaren Rollladen aus Holz

» GroBzigige Terrassen und Balkone 6ffnen den
Blick zusatzlich nach drauflen — entweder in den

griinen Innenhof oder zur Kaulbachstral3e

-
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AUSSTATTUNG

Die erstklassige Ausstattung der Wohnungen ldsst keine
Wiinsche offen und sorgt fir ein Rundum-Wohlgefiihl; zu

jeder Jahres-, Tages- und Nachtzeit.

» Qualitatsvolle Designer-Ausstattung

» Eichenparkett von Admonter

» Armaturen von Vola

» Kontrollierte Wohnraumliftung

» In Halle, Fluren, Treppenhdusern und Badern
wurde, durchgédngig und stilvoll, der schone, hoch-
wertige Schweizer Naturstein ,,Andeer® verlegt

» Halle mit Kassettenstuck; durch Liuister
aus Muranoglas veredelt

» Intelligentes Multi-Parker-Konzept sowie Einzel- und
Doppelparkplitze; pro Wohnung zwei Stellplitze
in der Tiefgarage

15



HELLE WOHNRAUME k%

Wohlfiihl-Wohnen
i der Kaulbachstrafe 63

VOLA ARMATUREN

War bauen dort, wo man

sich wohlfiihlt, und so,
dass man sich wohlfiihlL.

PENTHOUSE

BADEZIMMER MIT SCHWEIZER NATURSTEIN -

WELLNESS-BADEZIMMER

ENTREE PENTHOUSE
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OBERE WEIDENSTRASSE 11

OBERE WEIDENSTRASSE 11

FACTS

Neubau eines Mehrfamilienhauses
Gesamtvolumen: ca. 1.650 m* WFL

17 Ein- bis Vier-Zimmerwohnungen

von 35 m? bis 153 m?
Erdgeschosswohnungen mit eigenen
Gartenparzellen

Alle Wohnungen mit grof3ziigigen
Balkonen oder Terrassen

Alle Wohnungen sind zum Garten ausgerichtet
Highlight: Dachterrassen-Wohnungen mit
dekorativer Glasattika und bodentiefen
Fenstern und Ttren

Fertigstellung: Sommer 2015

19



TERRASSIERTE ARCHITEKTUR

AMBIENTE

Das Ambiente rund um das Wohnhaus in der Oberen
Weidenstrale 11 dhnelt einer dorflichen Idylle inmitten
der Stadt. Der im 19. Jahrhundert noch einfache Stadt-
bezirk Untergiesing wird immer beliebter fir Familien
und Kreative. Uberall wird restauriert, modernisiert

und neu gebaut.

» Charmantes, unaufdringliches und autblithendes
Viertel

» Kopfsteingepflasterte Seitenstraen

» Umgeben von denkmalgeschiitzten
Kutscherhdusern in der Birkenau

» Traditionelle Handwerksbetriebe, individuelle
Laden und gemiitliche Cafés

» GroBes Angebot an Gastronomie

» Freizeitvergniigen am renaturierten Isarufer,
im Schyrenbad, im Rosengarten und in der

Miinchner Stadtgértnerei

Attraktiv und familienfreundlich: Zahlreiche Kinder-
tagesstitten, Grundschule am Agilolfingerplatz, weiter-
fiihrende Schulen im Nachbarviertel Au-Haidhausen,
mit der Buslinie 52 gut erreichbar. Von der U-Bahn-
station Kolumbusplatz aus gelangt man in nur acht

Minuten Fahrtzeit in die Innenstadt.

UNSER TRIPLE-A ANSATZ
AMBIENTE, ARCHITEKTUR

UND AUSSTATTUNG
STIMMT BEI ALL UNSEREN OBJEKTEN.

BADEZIMMER

ARCHITEKTUR

Das gesamte Ensemble wirkt durch die terrassierte Architektur
sowie die Grin- und Freiflichen mit Sitzbanken offen und einla-
dend. Die abgestufte FFassade wird mit farblich abgesetzten Faschen
akzentuiert. Die Wohlfiihl-Atmosphire in diesem lichtdurchflute-
ten Neubau entsteht durch viele Details, die auch fir ein sicheres

Wohngefiihl sorgen:

» Zwei mit Naturstein ausgestattete Treppenhduser
und zwei Aufziige

» Hohe Raume von ca. 2,60 m

» Alle Wohnungen sind untergliedert in grofztigige offene
Wohn-, Ess- und Kochbereiche sowie private Schlafbereiche

» Vier Gartenwohnungen besitzen an die Wohnung
angeschlossene Hobby-, Wellness- oder
Arbeitsbereiche mit Duschbad und/oder Haus-
wirtschaftsriume im Untergeschoss

» In den gréfleren Wohnungen sind dem Schlafzimmer

cin Ensuite-Bad und eine Ankleide zugeordnet

AUSSENANSICHT

AUSSTATTUNG

Die sorgfaltige Auswahl von hochwertigen Ausstat-
tungselementen und qualitativen Materialien zeichnet

alle Wohnraume und Badezimmer gleichermallen aus:
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» Eichenparkett in allen Wohnraumen im Schiffs-
boden-Verband verlegt; wei3- oder naturge6lt

» Bodentiefe Holz-Aluminium-Fenster mit 3-Fach-
Isolierverglasung

» Elektrisch betriebene Aluminium-Rollladen

» Individuell steuerbare Fubodenheizung;
in den Badern zusétzlicher Handtuchheizkérper

» Wand- und Bodenbeldge der Biader wahl-
weise in hellem oder dunklem Feinsteinzeug

» Integrierte LED-Downlights in den Decken
der Sanitdrraume

» Tiefgarage mit SUV-geeigneten Kombilift-
Stellplatzen, Fahrradkeller und Abstellraum

fir Kinderwagen

WOHNBEISPIEL
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ENTENBACHSTRASSE 12A:
ENTENBACHGARTEN - DAS
REFUGIUM AN DEN ISARAUEN

FACTS

» Neubau eines modernen Stadthauses
» Gesamtvolumen: ca. 1.200 m* WFL
» 9 Zwei- bis Vier-Zimmerwohnungen von 72 m? bis 177 m?
» Garten-Wohnungen und Garten-Maisonettes
» Ruhig und idyllisch im Innenhof gelegen
» Highlight: Penthouse mit groBziigiger,
umlaufender Dachterrasse

» Fertigstellung: Mai 2011

AMBIENTE

Das Ambiente ist familidr, denn dieses Stadthaus in der beliebten
Entenbachstrafle liegt einmalig mitten im quirligen Miinchner
Glockenbachviertel und gleichzeitig absolut ruhig in einem Innen-

hot — GroBstadtflair und Wohnidylle in Einem!

» Die beliebten Isarauen laden in unmittelbarer Nahe
zum Spazieren, Joggen, Radeln und Baden ein

» Gelebte Tradition finden die Bewohner gleich um die Ecke,
etwa beim alljdhrlichen Starkbieranstich auf’ dem Nockherberg
oder der Auer Dult mit Markt und Volksfest

» Nicht weit entfernt ist auch der Gértnerplatz mit Theater,

Galerien, Boutiquen, Cafés und Kneipen

ARCHITEKTUR

Die Architektur ist modern und zeitgemal.

» Alle ,,Entenbachgarten“~-Wohnungen sind nach
Stiden und Westen ausgerichtet, sonnig und hell
» Girten priagen das Wohnhaus mit dem weiten Innenhof
» Viel Griin auch auf den grof3ziigigen Balkonen,
Terrassen und Dachterrassen
» Die bodentiefen Panoramafenster bringen viel Licht in

die bis zu 2,80 Meter hohen Raume

AUSSTATTUNG

Die gesamte Anlage und die Wohnungen sind hervor-

ragend ausgestattet:

Alle Raume verfiigen iiber hochwertige
Parkettbéden mit FuBbodenheizung

Die Béader haben bodengleiche, geflieste Duschen
Einige Wohnungen verfiigen iiber

einen offenen Kamin

16 Einzelstellplatze fir 9 Wohnungen in der
Tiefgarage nehmen jede Parkplatzsorge

Der Aufzug bringt die Bewohner und deren Gaste
bequem und barrierefrei in die jeweilige Etage

Es handelt sich um ein energetisch optimiertes KfW-

Effizienzhaus mit solarthermischer Unterstiitzung

EINFAHRT

FASSADENANSICHT

RUCKGEBAUDE

BAADERSTRASSE 44A:
UMWANDLUNG EINES BURO-
HAUSES IN EIN WOHNHAUS

FACTS

» Entkernung eines Buirogebaudes aus den 70er Jahren;
Umwandlung in moderne, groBziigige Wohnungen

» Neubau eines Gartengebdudes auf der bestehenden Tiefgarage

» Gesamtvolumen: ca. 1.750 m? WFL

» 16 Ein- bis Finf-Zimmerwohnungen von 36 m? bis 380 m?

» Neuer, modern und freundlich gestalteter Eingangsbereich

» Highlight: Penthouse mit Blick zur Frauenkirche

» Fertigstellung: Dezember 2007

AMBIENTE

Das Ambiente rund um das Haus in der Baaderstra3e 44a ist lebhaft:
Das Gartnerplatzviertel ist eine begehrte Wohnlage mit vielen schicken

Lokalen, Cafés und Geschifien.

» In direkter Nachbarschaft zum Europiischen Patentamt
» FuBlaufig zur lebendigen Szene rund um den Gértnerplatz

» Hoher Freizeitwert durch die Nahe zur Isar

ARCHITEKTUR

Den Architekten ist es gelungen, aus einem tristen Biirogebaude ein

cinladend strukturiertes Wohnhaus zu gestalten.

» Technisch und statisch sehr anspruchsvolles Projekt
der Entkernung und Umwandlung
» Modernes Beleuchtungskonzept im Foyer
» GroBe Terrassen mit Holzplanken zum begriinten Innenhof

» Bodentiefe Fenster bringen viel Licht in die Wohnungen

AUSSTATTUNG

Die Ausstattung der Wohnungen besticht durch Eichenparkett-

boden und moderne Bader.

» Ausstellbare Rollladen aus Echtholz an der StraBenfassade
» FuBbodenheizung

» Offener Wohn- und Essbereich
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DREIMUHLENSTRASSE 27:
DENKMALGESCHUTZTES
WOHNEN IN DER STADT

FACTS

» Altbau-Sanierung und Modernisierung

24

KLASSIZISTISCHE FASSADEN-ARCHITEKTUR

ART-DECO STILELEMENTE

FASSADENANSICHT

SCHMUCKVOLLE DETAILS

» Gesamtvolumen: ca. 1.800 m? WFL
» 30 Ein- bis Funf-Zimmerwohnungen

von 17 m? bis 280 m?

» Historische Fassade mit vielen Schmuck-Details

» Auszeichnung durch den ,,Fassadenpreis 2011

der Stadt Minchen

» Neugestaltung und Begriinung des Innenhofs

» Ausbau des Dachgeschosses zu Galeriewohnungen

mit Dachterrassen
» Anbau von Balkonen

>

M

Glasaufzugsanlagen

>

M

Fertigstellung: Herbst 2009

AMBIENTE

Das Ambiente: Mitten in Minchen

mitten im Leben!

» Im Szeneviertel Glockenbach
- sehr ruhig gelegen und den-
noch im Herzen der Stadt

» Die verkehrsberuhigte Dreimiihlen-
stral3e ist eine der begehrtesten
Wohnlagen der Isar-Metropole

» Schone Altbauten mit historischen
Fassaden in der Umgebung

» Viele Einkaufsmoglichkeiten, schicke
Cafés, Bistros, gemttliche Restaurants

und zahlreiche kleine Boutiquen

Highlight: Zwei nachtréaglich eingebaute

ARCHITEKTUR

Der prachtige Altbau aus der Griinderzeit

wurde erhalten und behutsam den Bedurf-

nissen des modernen Wohnens angepasst.

Liebevolle Sanierung der Fassade
mit vielen Stuck-Details

Die Dachgeschosse wurden zu

drei wundervollen Dachterras-
senwohnungen ausgebaut

Im Vorder- und Rickgebaude
entstanden 26 Eigentumswohnungen
Der Innenhof gleicht einer

kleinen, griinen Oase

NEUE BALKONE INNENHOF

AUSSTATTUNG

Passend zum Jugendstil-Ensem-
ble sind auf der Straflenseite
stilechte, extra-angefertigte Bal-
kone angebracht. Um komfor-
tables Wohnen im historischen
Ambiente zu gewihrleisten,
wurden zwei Glasaufziige in die

Treppenhauser integriert.

» Alle Wohnungen verfligen
tber hochwertige Parkett-
béden und moderne Bader

» Neue Fenster zum Innen-
hof bringen zusatzliches
Licht in die Wohnungen

» Geschmiedete Treppen-
geldnder mit geschwun-
genen Handldufen zeigen

den Designanspruch

25



MENZINGER STR. 122 +122A:
NEUBAU VON ZWEI VILLEN

FACTS

» Neubau von zwei Villen, angelehnt an historische Motive
» Das Ensemble fligt sich nahtlos in die Umge-
bung und Nachbarschaft ein
» Bauvolumen: je Villa ca. 400 m* WFL
» Highlight: Idyllische Gartenanlagen mit Parkcharakter
» Fertigstellung: 2005 bzw. April 2007

Beide Villen wurden mit lLiebevollen Details wie Kaminen mit Stuck-
einfassung, schmiedeeisernen Treppengelandern, wertvollem Parkett,

Marmorfliesen und modernen Badern ausgestattet.

VILLA MENZINGER STR. 122A

27

VILLA UBERREITERSTR.10

UBERREITERSTR. 10: SANIERUNG
EINER JUGENDSTILVILLA

FACTS

» Einfamilienhaus und Biiro

» Gesamtvolumen: ca. 520 m* WFL

» Vorbildliche Sanierung einer Jugendstilvilla
» Beispielgebende Renovierung der Fassade

» Auszeichnung durch den ,.Fassadenpreis 2004 der Stadt Miinchen

M

)

M

Erstellung eines weitlaufigen Gartenkonzeptes inkl. Pool
» Massive Natursteinsdulen mit historischen Motiven
zieren den Gartenzaun

)

M

AuBenanlagen angelehnt an historische Vorbilder

» Highlight: Handwerklich meisterhaft dem

M

Original nachgebaute Warmeschutzfenster ~x i :
Fertigstellung: Dezember 2002 \ "~y & GARTEN & POOL VILLA MENZINGER STR. 122

»

M



MAIERL-ALM & CHALETS

Panorama-Genuss
im privaten Chalet

Neubau einer Alm mit funf Chalets

a 200 m? mit je vier Schlafzimmern,

Bodenstandiger, alpiner Stil trifft auf internationales Interior-Design: jedes mit eigenem Bad

Die mehrfach ausgezeichnete Hotelanlage vereint anspruchsvolle

Haupthaus des Hotels mit 13 Doppel-

mit hochstem Komfort zimmern und einer Panorama Suite

Schwimmbad (12,5 x 4,5 m), Sauna,
Dampfbad und Massageraum
Restaurant mit regionalen kulinarischen
Hochgenti
Mitten im Skigebiet von Kitzbiihel
Ski-In und Ski-Out, direkt an der Piste
Mit dem Auto ganzjihrig direkt erreich-
age und Parkplatze

9 : Private Wellness-Oase im Chalet

mit Outdoor-Whirlpool und Sauna

Fertigstellung: Dezember 2010

MAIERL-ALM
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AMBIENTE

Das Ambiente in der Maierl-Alm vereint

cinmaligen Wohnkomfort in einer Traum-

Umgebung mit Panorama-Blick in die

Kitzbiiheler Bergwelt.

»

»

»

Direkt an der Skipiste Maierl/Fleckalm
im Skigebiet Kitzbiihel gelegen

Vor der Haustiir liegen die 10er
Gondel-Bergbahn Maierl und die 8er
Sesselbahn Ochsalm in Kirchberg
Im Sommer bieten sich die Kitz-
biiheler Berge am Hahnenkamm

fiir Wanderungen ebenso an wie fiir
Mountainbiking oder Bergsteigen
Der perfekte Rahmen fiir Familien-
und Firmenfeiern

Hochkaritige Top-Events im

Sommer und Winter

PANORAMA

ARCHITEKTUR

Die Architektur der Maierl-Alm verbindet den traditionellen
Tiroler Baustil mit modernen, designorientierten Elementen und

viel Liebe zum Detail.

» Die bodentiefen Fenster lassen Licht und Luft ins Innere

» Von allen Rdumen grandiose Ausblicke auf die Tiroler Bergwelt
» Nachhaltige Bauweise mit den Naturmaterialien Holz und Stein
» Umweltschonende Pelletheizung mit Solarunterstiitzung

» IFrisches Wasser aus den eigenen Bergquellen

» Unterirdische Verbindung aller Chalets zum Haupthaus

sowie direkter Zugang zum Schwimmbad

UNSER TRIPLE-A ANSATZ
AMBIENTE, ARCHITEKTUR

UND AUSSTATTUNG
STIMMT BEI ALL UNSEREN OBJEKTEN.

AUSSTATTUNG

Die erstklassige Ausstattung bis ins kleinste
Detail schaflt eine einladende und gemiitliche
Atmosphire. Die Bewohner der Chalets genie-
Ben sowohl private Riickzugsmoglichkeiten als

auch umfangreiche Serviceleistungen.

» Hochwertige Materialien in der Innen-
ausstattung und Altholzvertifelungen

» Offener Wohn-Essbereich, Kiiche
mit allen technischen Raffinessen

» WLAN in allen Raumen; groe Flat-1TVs

» Gesundes Zirbenholz auch in der
eigenen finnischen Sauna

» Grofle Glasfront mit freiem Blick,
auch von der Sauna aus

» Offener Kamin mit Kuschel-

decken und Fellen

BADEZIMMER

SPA-BEREICH
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PROJEKTE IN PLANUNG

,, Unsere Spezialitdt bleibt auch
i Lukunft ganz klar: Urbanitdi,
L entralitdt und Verdichtung
auf gehobenem Nweau.

Stefan Pfender




PRINZ-LUDWIG-STRASSE 2-4
LUDWIG: ELEGANTES WOHNEN
IM HERZEN VON MUNCHEN

FACTS

» Neubau eines exklusiven Mehrfamilienhauses

» Ca. 70 Ein- bis Funf-Zimmerwohnungen
von 45 m? bis 250 m* WFL

» Zentrale, urbane, aber schr ruhige Lage,
zwischen Karolinen- und Odeonsplatz

» Die Wohnungen verfligen tiber einen privaten
Balkon oder anteiligen Garten

» GroBe Tiefgarage mit vollwertigen Stellplitzen

auf drei Untergeschossen
» Ideale ,,Opernwohnung® an der Schnitt-
stelle Maxvorstadt/ Altstadt

» Sehr gute Verkehrsanbindung

» Hofgarten und Englischen Garten

sind fuBlaufig gut erreichbar
» Einzigartiger Blick auf Miinchens Frauenkirche
» Elegantes Entrée

2

M

Hochwertige Ausstattung mit Designprodukten

» Bodentiefe Fenster

¥

» Neoklassizistische Fassade mit Natursteinelementen

»

¥

In sich geschwungene, bronzefarbene Balkongelander
» Highlight: Dachterrasse zur Nutzung fur alle Bewohner

» Baubeginn: 2016, Vertrieb ab Oktober 2015

» Fertigstellung: voraussichtlich 2018

1_ AR 5
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FASSADE MIT STILECHTEN BALKONEN = - . 3 MODERNES WOHN-, ESS- UND KOCHKONZEPT




Englischer Garten

800 m

Hofgarten

500 m

Odeonsplatz

500 m

LUDWIG

urban living

%pernplatz
Maximilians-
stral3e

800 m

Marienplatz
FulBganger-
zone

800 m
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700 m

Frauenkirche

Stachus

Karlsplatz 760 m

Brienner Stral3e

140 m

Promenadeplatz

Bayerischer Hof
500m

WIR REALISIEREN IMMOBILIEN IN DEN BESTEN LAGEN
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